Uezwil

Teilgestaltungsplan «Baumgartenacker Ost»

Projektdaten
Auftraggeber: privat

= Verantwortliche Partner: Lidia Raber,
Susanne Hagedorn

= Sachbearbeitung: Sandrine Florey

= Zeitraum: seit 2021

= Stand: kantonale Vorprufung

Kenndaten Gemeinde:

= Landlicher Entwicklungsraum
(Raumkonzept Aargau)

= 501 Einwohnerlnnen (1. Januar 2022)

= 87 Beschaftigte (BFS, 2019)

Sicht auf das Gebiet «Baumgartenacker», eigene Aufnahme, September 2021

Das am Dorfrand in der Zone W2 gelegene Gebiet
«Baumgartenacker» stellt eine Zasur im Siedlungs-
gebiet dar, es ist zu dreiviertel von Bauten umgeben
und grenzt im sddlichen Teil an das Kulturland an.
Es handelt sich um die grésste, noch uniberbaute
Flache in der Gemeinde Uezwil, welche mit einer
Gestaltungsplanpflicht Gberlagert ist.

Grundlagen und Analyse

Folgende Zielvorgaben sind im §5 rev. BNO festgelegt:

= Besonders gute Einordnung der Bauten in das
bestehende Terrain unter Ricksichtnahme der
bestehenden Bebauung

= Maximaler Ausnitzungsbonus von 15%

= Berucksichtigung der Verzahnung von Sied-
lung und Landschaft durch lockere Begriinung
mit standortgerechten Einzelbaumen (zum Bei-
spiel Hochstammobstbaume)

= Eine gemeinsame Erschliessung Uber die
Strasse Hinterdorf

= Der Bau von Terrassenhausern ist nicht gestat-
tet

= Die Materialien und Farbgebung der Bauten
mussen auf die landliche Umgebung abge-
stimmt werden.

= Der Siedlungsrand ist sorgfaltig, vielfaltig und
in Abstimmung auf die angrenzende Land-
schaft zu gestalten. Fur die Begrinung entlang
des Siedlungsrandes sollen standortgerechte
Pflanzen verwendet werden.

= Als Grundlage flir den Gestaltungsplan ist ein
einheitliches Gestaltungskonzept sowie ein
Umgebungskonzept zu erarbeiten, das auf-
zeigt, wie eine hohe Wohnqualitat mit einer
Uberwiegend naturnah begrinten Umgebung
umgesetzt wird.

Variantenstudium
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Parzelle 259, Neuaufteilung
Parzelle 258, Neuaufteilung
Parzelle 257

Grundlagen und Analyse, Plan 1, 29.11.2021

Perimeter G

Perimeter Teilgestaltungsplan Ost

Perimeter Teilgestaltungsplan West

Es wurde ein Gestaltungs- und Umgebungskonzept in zwei Varianten mit unterschiedlichen Erschlies-
sungsansatzen erarbeitet. Angedacht ist eine Uberbauung mit Ein- sowie Doppeleinfamilienhdusern in
einem ersten Schritt im Ostlichen Teil. In einem zweiten Schritt soll auch der westliche Teil des Gebiets

Uberbaut werden.

Umsetzung

Aufgrund der bestehenden topografischen Verhalt-
nisse, der Moglichkeit zur Erschliessung beider Teil-
bereiche Uber nur einen Anschluss und den Bauab-
sichten der Eigentumer wurde die Variante 1 als weg-
leitendes Gestaltungs- und Umgebungskonzept fest-
gelegt. Darauf aufbauend, wurde der Situationsplan
und die Sondernutzungsvorschriften erstellt.
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Genehmigungsinhalt
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